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PROCEDIMIENTO: JUICIO ORDINARIO 5is)11 Arfiewlo 15L2  LEC, 172000
DELEGACION NAVALCARNERG .

SENTENCIA NUM 62/13

En Navalcarnero a veinticinco de marzo de dos mil trece

Vistos por Dofia Maria del Carmen Diaz Sierra sMagistrado-
Juez del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién n°® 5 de
Navalcarnero , los presentes autos de juicio ordinario
registrados con el niimero 525 del afio 2011 a instancia de
! S representado por la Procuradora Doiia
Cristina Macein Lucas y asistido por el Letrado Don Luis
Miguel Fernadndez Jiménez contra Dofia A

" representado por el Procurador Don Raul Ortega Gll Yy
asistido por la Letrada Dona

ANTECEDENTES DE HECHO .

PRIMERO.- Por 1la Procuradora Dofia Cristina Macein Lucas en la
representacién indicada y mediante escrito que por turno de
reparto correspondidé a este Juzgado, se presento demanda de
juicio ordinario que en ‘sintesis alegaba que con fecha dos de
junio de dos mil diez, el marido de la actora, como mandatario
de su esposa solicito.los servicios profesionales de la actora
para la venta del piso sito en la calle __ escalera
centro, planta 5° Letra D de . 4, pactandose que la
actora percibira de la propiedad en conceptoe de honorarios,
gastos de promocidén ,asesoramiento y publicidad el 5% por
cierto del precio de venta mas IVA, debiendo recibirse el 505
a la firma del contrato de arras y el resto a la firma de la
escritura publica por la gue se procediera a la wventa. El 10
de junio de deos mil diez, N ¢y Dofia

a, visitaron la vivienda. Finalmente los compradores
decidieron adquirir la vivienda, entregando 2000 euros,
estableciéndose como precio final de la venta 235.00 euros,
menos los 2000 recibidos en la reserva. El 5 de qjulic de dos
mil diez, se reunieron las partes para la firma del contrato
de sefial o arras, haciendo entrega de 21.500 eurocs, en
concepto de arras. En fecha 5 de agosto de dos mil diez, se
otorga la escritura publica de compraventa, por un precilic de
215.00 euros mas 1IVA, por lo gue la cantidad adeudada en
concepto de comisidén es de 12685 eurcs. Los 2000 euros
recibidos en concepto de reserva a solicitud de la demandada
se imputaron al pago de la comisidn e igualmente con fecha 7
de octubre de dos mil diez, recibié la actora una
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gransferencia de 2500 euros. Tras aducir los fundamentos de
dgrecho que estimaba de aplicacién, termina solicitando se
lctara una sentencia por la que se condene a la demandada al

pago de 8185 euros, més los intereses legales y costas
procesales,

SEGUNDO.- Admitida la demanda por decreto de uno de

septieme? de dos mil once, vy emplazada la demandada, no
compareclo por lo que fue declarada en rebeldia.

TERC@RO.* Celebrada la audiencia previa y tras intentar la
con?lllac1én sin éxito, por la parte actora se propone como
medio de prueba: documental. Por la parte demandada se

propone como medio de prueba: testifical. Todos los medios
probatorios fueron admitidos.

QUINTO.- En el acto de la vista tras la practica de la prueba
propuesta y admitida, y tras la formulacidén de las
conclusiones por cada una de las partes, guedaron los autos
vistos para sentencia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Ejercita la parte actora, accidn de reclamacién de
cantidad, en concreto 8185 euros, correspondiente a la
comisién pactada, como consecuencia de la actividad de
intermediacion para la venta de un piso propiedad de la
actora.

El contrato gue vincula a las partes en la reclamacidn de la
demandante debe conceptuarse, como de mediacidén o corretaje,
gus es un contrato innominado, atipico o "sul generis", "facio
ut des", pero de cardcter principal, consensual y bilateral
(858T3. de 21 de octubre de 2000, 2 de octubre de 1594 o 4 de
julio de 195%4), y qgue puede definirse como aguel contrato
especial por virtud del cual una de las partes (mediador) se
obliga, a cambio de una remuneracién, a promover o facilitar
la celebracidn de un determinado contrato entre la otra parte
v un tercero, o a servirle de intermediario en esa conclusién
gque ha de buscar al efecto; se trata pues, de un contrato
atipico pero dotado de propio contenido sustantivo,
generandose al amparo de la libertad de contratacidén que
autorizan los articulos 1.091 y 1.255 del Cédigo Civil
rigiéndose por las normas generales de los contratos
contenidas en los articulos 1.254 y siguientes del Coédigo
Civil y por la aplicacién analdgica de las especiales de los
tipos contractuales afines, como el mandato, el arrendamiento
de servicios y la comisién mercantil.

Como se indica en la sentencia del Tribunal Supremo de 5-11-04
, con cita de la sentencia del mismo Tribunal de fecha 30-035-
§8: "En esta clase de contratos - mediacidn o corretaje-, como




Administracion
de Justicia

)

C/ Rios Rosas, 54, Esc. A 4° Dcha. 28003 Madrid TIf. 91 451 99 00 Fax 91 441 96 31

info@aestimatioabogados.com www.aestimatioabogados.com

0

0

.g{m

Madrid

Poraue 1a Fumeitn Gol agenta remise marOiMan viene constituids
negocial que proours emcen o1 o daden a conexion y contacto
con lc que su relacidn cont a1 solo 4 % revenro. comprador,
ractual sélo se proyecta respecto a
la part? que le confirié el encargo, que por ello no exige
necesariamente que se dé propio mandato para un acto de
riguroso dominio, estando supeditada su eficacia, en cuanto al
devengo de honorarios por comisidn, a la condicién suspensiva
de la celebracién del contrato pretendide, salvo pacto expreso
en contra (SSTS de 26 de marzo 1981, 10 de marzo 1992, 19 de
octubre y 30 de noviembre de 1993, 7 marzo de 1994 y 17 de
Julio 1995). Dicho contrato nace a la vida juridica por la
actividad eficiente y acreditada del agente mediador, vy, en
consecuencia, los derechos de éste al cobro de las
remuneraciones convenidas, los adguiere desde el momento en
que se perfecciona la compraventa encargada, que lleva consigo
la actividad previa de oferta y busqueda de adguirentes v
puesta en contacto con el vendedor, concertande ambos el
negocio, que efectivamente llevan a cabo, ya gque desde este
momento el mediador ha cumplido y agotado su actividad,
intermediaria, que es precisamente la de mediar ¥y ne la de
vender, salvo gue concurra pacto expresc en este sentido o
cuando se conviene que sb6lo se podrian cobrar honorarios
cuando la venta se hallare totalmente consumada (SSTS de 22 de
diciembre de 1992, 4 de julio 1994, 4 de noviembre y 5 de
febrero de 1996 ".
Asimismo, la Jjurisprudencia ha afirmado gque corresponde el
pago aun después de extinguido el corretaje si la conclusioén
del contrato gque fue objeto del encargo ha sido posible
gracias a la actividad del "excorredor" (3STS de 3 de junio de
1950, 7 de enero de 1957 y 21 de octubre de 1965). En otra
espaclio, un sector de la doctrina cientifica sostiene que
cuando el principal y el tercero en un principio no contraten,
para no pagar al corredor, y postericormente llegan a wun
acuerdo, si asi pudiera probarloe el corredor, le
corresponderia su retribucién.
Como sefialan las B85TS 10 marzo 18992 v 19 octubre 1993, 1la
esencia de la mediacidén radica en que la funcién del mediador
estd dirigida a poner en conexidén a los gue pueden ser
contratantes, sin intervenir en el contrato nil actuar como
mandatarios.

SEGUNDO.- La parte demandada no niega la realidad de este
contrato, ni siguiera el impago, uUnicamente alega en su
defensa que el contrato fue firmado por su marido, por lo que
ella desconocia la existencia de este contrato de mediacién.

El documento n°®3 de los aportados Jjunto con la demanda, se
trata de wuna nota de encargo otorgada con cardcter de
exclusiva, por la gque se establece que 1la hoy actora,
percibird de la propiedad en concepto de honorarios, gastos de
promocion, asesoramiento y publicad el 5% del precio de venta
mas el IVA, percibiendo el 505 a la firma del contrato de
arras y el resto a la firma de escritura publica.
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Sin embargo a pesar de esta alegacién de la parte
demandada, lo cierto es que la propiedad objeto del contrato
de corretaje, pertenecia en exclusiva a la actora, conforme
consta en la nota del Registro de la Propiedad (documentd ne2
de los aportadoes junto con la demanda), lo gque resulta
altamente improbable que la misma no supiera nada de la venta,
tal como alega, puesto que debié Ffirmar la venta de la misma.
No giendo légico que la inmobiliaria aceptara realizar las
gestiones con un tercero, no propietario de la vivienda, si
no les constara, el consentimiento de la propietaria para
realizar la venta, y por ende, la autorizacidn para gque su
marido la representara tacitamente en todas la negociaciones.

Igualmente, consta como el maride de la demandada, hizo
posteriormente a través de su empresa, un pago a la actera de
<300 euros, por lo gue se estd admitiendo la existencia del
contrato, y por tanto la obligacidén de pago de la misma.

Por todo ello debe estimarse la demanda, y acreditado el
precip de 1la venta, asi como el importe de la comisién
pactada, y los dos pagos realizados a cuenta de esta comisién,
debe condenarse al demandado al pago de la cantidad reclamada,
8185 euros.

SEGUNDO.- Al haberse reclamade una cantidad liquida y haber
incurrido en mora la parte demandada, de conformidad con los
articulos 1100, 1101 y 1108 del vigente Cdédigo Civil , dicha
parte deberd abonar a la actora los intereses legales de 1la
suma reclamada, desde la fecha de la interposicién de la
demanda hasta su total pago.

TERCERO.- .Conforme al art. 576 de la Ley de Enjuiciamiento
civil desde gue fuera dictada sentencia en primera instancia
que condene al pago de una cantidad de dinero liguida
determinard a favor del acreedor, el devengo de un interés
annal igual al del interés legal del dinero incrementado de
dos puntos salvo gue se hubiere pactade otre o se establezca
en leyes especiales.

CUARTO - Respecto a las costas procesales conforme al art.
394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil al haberse estimado
la demanda, se debe condenar en costas a la parte demandada.

FALLO

ESTIMAR la demanda interpuesta por la Procuradora de los
Tribunales Dofia Cristina Macein Lucas en nombre Y

reoresentacidén de T T " contra Doidfa
- g , condenando a la misma al pago de ocho
mil ciento ochenta y cinco euros (8185 euros), mas 1los

intereses legales desde la interposicién de la demanda,
devengando el global que resulte el interés legal del dinero
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incrementado en dos puntos hasta la completa satisfaccién del
actor, asl como el pago de los costas procesales.

Notifiquese esta sentencia a las partes, haciéndoles saber
que contra la misma cabe recursc de apelacién , que en su
caso, deberd interponerse ante este mismo Juzgade dentro de

los veinte dias siguiente al en gue se notifique esta
resolucidn

Llévese el original al libro de sentencias.

Por esta mi sentencia, de la que se expedira testimonio

para incorporarlo a las actuaciones, lo pronuncio, mando Y
firmo. '

PURLICACION. - Leida y publicada fue la anterior sentencia
por la Juez que la dictd, estando celebrando audiencia
puklica ordinaria en el dia de su fecha, doy fe.



