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SENTENCIA N° .

PONENTE ILMO. SR. D. MIGUEL ANGEL LOMBARDIA DEL POZO

ILMOS. SRES. MAGISTRADOS:

D. MIGUEL ANGEL LOMBARDIA DEL POZO
DNA. CARMEN GARCIA DE LEANIZ CAVALLE
DNA. MARIA VICTORIA SALCEDO RUIZ

En Madrid, a veintitrés de febrero de dos mil dieciocho.

La Seccion Decimonovena de la Audiencia Provincial de Madrid, compuesta por los

Sres. Magistrados expresados al margen, ha visto en grado de apelacién los autos de juicio

ordinario ..., provenientes del Juzgado de Primera Instancia n® 96 de Madrid, que han
dado lugar en esta alzada al rollo de Sala«  , en el que han sido partes, como apelantes
D. . o D. Da
,D.. -, D&l
y D. , que estuvieron representados por la
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Procuradora Sr. Sanchez Gonzéalez; y como apelada COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DE
MADRID, representada por la Procuradora Sra. .

VISTO, siendo Ponente el Magistrado llmo. Sr. D. Miguel Angel Lombardia del

Pozo, que expresa el comun parecer de este Tribunal.

.- ANTECEDENTES DE HECHO

Se dan por reproducidos los que contiene la sentencia apelada en cuanto se relacionen

con esta resolucion y

PRIMERO.- Con fecha 21 de marzo de 2017 el Juzgado de 1% Instancia n°® 96 de
Madrid en los autos de que dimana este rollo de Sala, dictd sentencia cuyo fallo es del tenor
literal siguiente:

“Estimo parcialmente la demanda interpuesta por la Procuradora DNA. MARIA
ASUNCION SANCHEZ GONZALEZ en nombre y representacion de DON
. , DON - , DONA
,DON " -, DONA
y DON frente a la COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS !
'DE MADRID, y en consecuencia,

Se declara del acuerdo adoptado en el punto 2° del orden del dia de la Junta
General de Propietarios celebrada por la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS !
DE MADRID el dia
3 de noviembre de 2015 y por tanto:

- SE CONDENA A LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS -
DE MADRID a recalcular
los balances individuales expresados en las cuentas aprobadas en la Junta antedicha,

debiendo aparecer haber de los propietarios de los locales, como saldo inicial, la cuantia
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que aparece reflejada el saldo final de las cuentas de 2013;

- SE DEJA SIN EFECTO EL MISMO ACUERDO en cuanto a la obligacién de
contribuir DON ~, DON ,
DONA , DON ., DONA

) .y DON o alos
gastos generados por los defectos en el garaje que se especifican en la Hoja de Resumen de
Defectos con numero de certificado 281/BT/0794/13-1 y a los gastos generados por los
defectos en el portal K registrados en la Hoja de Resumen de Defectos con numero de
certificado 281/BT/0793/13-1 como “comunidad: no funcionan la mayoria de emergencias
del portal”, “cuadro ascensor” y “alumbrado exterior”; los demds conceptos deben ser

sufragados por todos los copropietarios;

- SE CONDENA A LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS '
DE MADRID a recalcular la
contribucion de cada copropietario en LOS GASTOS DE ADMINISTRACION SEGUN LA
CUOTA DE PARTICIPACION de cada uno de ellos.

SE DESESTIMA LA PRETENSION DE LA PARTE ACTORA DE DEJAR SIN
EFECTO EL ACUERDO anteriormente referido en cuanto a los GASTOS DE
CONSERJERIA, que segin el Fundamento de Derecho SEXTO de esta Sentencia, son de
cuenta de todos los copropietarios.

Todo ello, sin expresa condena en costas. ”
SEGUNDO.- Notificada la sentencia se interpuso recurso de apelacion por la
demandante, con traslado a la adversa y oposicion al mismo, remitiéndose luego los autos
principales a este Tribunal en el que tuvieron entrada en 20 de junio de 2017, abriéndose el

correspondiente rollo de Sala.

TERCERO.- En esta alzada, para cuya deliberacion, votacion y fallo se sefiald
el dia 20 de febrero de 2018, se han observado las prescripciones legales.
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1l.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La sentencia dictada en la instancia estima parcialmente la demanda en
su dia interpuesta, rechazando la pretension de la actora de la exencion a los propietarios de
los locales del pago de los gastos de conserjeria. Razona en tal cuestion la expresada
resolucion que, por un lado el articulo 9.1 de la Ley de Propiedad Horizontal establece la
regla general de contribucion de todos los propietarios al sostenimiento y buena conservacion
de los elementos comunes. En segundo lugar argumenta igualmente que en los estatutos de la
Comunidad de Propietarios no se prevé expresamente la exencion a los locales de la
participacién y contribucion a los gastos de conserjeria, y ademas sostiene que el mencionado
servicio redunda en claro beneficio del inmueble en su conjunto. Ante tal pronunciamiento se
alza en apelacién la parte demandante en la instancia sosteniendo la misma pretension ya
deducida, y poniendo de manifiesto la fecha en la que se establece el servicio de conserjeria,
la exclusion en los estatutos de la participacion de los locales comerciales en los gastos sobre

elementos comunes a los que no se tiene acceso, y las funciones que desemperia el conserje.

SEGUNDO.- La conclusion a la que llega la sentencia combatida en tal punto no es
aceptada por este tribunal. Efectivamente debe partirse de la obligacién general de
participacién y contribucién al sostenimiento de los gastos en elementos comunes que regula
la Ley de Propiedad Horizontal, pero en el presente supuesto es también cierto, en primer
lugar, que los estatutos contemplan la exclusién de los locales del inmueble en los gastos
correspondientes a elementos comunes a los cuales tales locales no tienen acceso y uso. En
segundo lugar de la prueba testifical practicada se deduce que inicialmente el servicio de
conserjeria no existia en la Comunidad de Propietarios, y que ese servicio se establece varios
afios después de la constitucion de la Comunidad, y del mismo modo que inicialmente los
locales comerciales quedaron excluidos del abono de las cuotas correspondientes, siendo
posterior la decision de su inclusion. En segundo lugar debe destacarse que el servicio de
conserjeria, se circunscribe precisamente al mantenimiento, vigilancia, y ordenacién de los
elementos comunes cuyo acceso esta vedado a los locales, siendo asi un servicio que no se
extiende por tanto a los mismos, quedando entonces directamente contemplado en la
exclusion geneérica que se recoge en los propios estatutos al efecto. Como subraya la parte
apelante los estatutos de la Comunidad de Propietarios disponen que los gastos de los

elementos que tan solo presten servicio “directamente” a determinados propietarios seran
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satisfechos exclusivamente por aquellos a quienes beneficien (folio 60 de los autos), y el
contrato suscrito para el servicio de conserjeria, (folio 128 y siguientes), recalca que las
funciones bésicas de dicho servicio se circunscriben precisamente a las zonas de acceso
comunes vedadas a los locales. Tales consideraciones deben conducir por tanto a la

estimacion del recurso formulado y a la revocacion de la sentencia dictada en ese punto.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 394 y 398 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, la estimacion del presente recurso de apelacion conlleva igualmente
la estimacion total de la demanda en su dia presentada, por lo que las costas procesales de la
primera instancia deben ser impuestas a la Comunidad demandada, sin expreso

pronunciamiento en cuanto a las costas procesales de la presente alzada.

.- FALLAMOS

Que estimando en parte el recurso de apelacion formulado por la entidad demandante
en la instancia contra la sentencia dictada en fecha de 21 de marzo de 2017, dictada por el
juzgado de primera instancia numero 96 de Madrid en el procedimiento al que se contrae el
presente rollo, debemos revocar y revocamos parcialmente dicha resolucién en el sentido de
que, siendo total la estimacion de la demanda presentada, procede dejar sin efecto el acuerdo
impugnado en cuanto a la obligacién de contribucién y repercusion a los actores, como
propietarios de locales, de los gastos de conserjeria. Se mantiene el resto de los
pronunciamientos de la citada resolucién, con imposicion de las costas procesales de la
primera instancia a la demandada, y sin expreso pronunciamiento en cuanto a las costas

procesales de la presente alzada.

La estimacion parcial del recurso determina la devolucién del depdsito constituido,
en su caso, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional 152 de la Ley
Organica 6/1985 de 1 de julio, del Poder Judicial, introducida por la Ley Organica 1/2009,
de 3 de noviembre, complementaria de la ley de reforma de la legislacién procesal para la

implantacion de la nueva oficina judicial.

MODO DE IMPUGNACION: Contra esta Sentencia no cabe recurso ordinario

alguno, sin perjuicio de que contra la misma puedan interponerse aquellos extraordinarios de
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casacion o infraccion procesal, si concurre alguno de los supuestos previstos en los articulos
469 y 477 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en el plazo de veinte dias y ante esta misma
Sala, previa constitucion, en su caso, del deposito para recurrir previsto en la Disposicion
Adicional Decimoquinta de la Ley Organica del Poder Judicial, debiendo ser consignado el
mismo en la cuenta de depdsitos y consignaciones de esta Seccion, abierta en Banco de
Santander Oficina N° 6114 sita en la calle Ferraz n® 43, 28008 Madrid , con el nimero de
cuenta 2837-0000-00-0425-17, bajo apercibimiento de no admitir a trdmite el recurso

formulado.

A los efectos previstos en los articulos 471 y 481-2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
se hace saber a la parte que, de necesitarla, podra solicitar de este Tribunal la certificacion de
la sentencia que previenen tales preceptos. De no verificarlo asi se entregara al recurrente, en

su caso con el emplazamiento para ante el Tribunal Supremo.

Asi, por esta nuestra Sentencia, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.

PUBLICACION.- Firmada la anterior resolucion es entregada en esta Secretaria
para su notificacion, dandosele publicidad en legal forma y expidiéndose certificacion literal

de la misma para su union al rollo. Doy fe.
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NOTA: Siendo aplicable la Ley Organica 15/99 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
Carécter Personal, y los articulos 236 bis y siguientes de la Ley Organica del Poder Judicial, los datos contenidos
en esta comunicacion y en la documentacién adjunta son confidenciales, quedando prohibida su transmisién o
comunicacion publica por cualquier medio o procedimiento, debiendo ser tratados exclusivamente para los fines
propios de la Administracion de Justicia, sin perjuicio de las competencias del Consejo General del Poder
Judicial previstas en el articulo 560.1.10 de la LOPJ.
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