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JUZGADO DE 1* INSTANCIA E INSTRUCCION N° 03 DE MAJADAHONDA
Avda. de los Claveles, 12 , Planta 1 - 28220

Ttno: 914229422

Fax: 916340058

42020310

NIG:

Procedimiento: Procedimiento Ordinario
Materia: Contratos en general

GRUPO 3C

Demandante: D./Diia. .

PROCURADOR D./Diia. .

Demandado: D./Diia.

PROCURADOR D./Diia.

SENTENCIA N° 12019
En Majadahonda, a diecinueve de diciembre de dos mil diecinueve.

Vistos en juicio oral por mi, Silvia Garcia-Cuerva Garcia, Magistrada del Juzgado de
Primera Instancia e Instruccién n® 3 de Majadahonda, los presentes autos de Juicio Ordinario,

registrados con el nam. y que han sido promovidos por

representados por la procuradora  _ . y asistida
por el abogada contra .
representado por la procuradora _ vy defendido por el abogada Luis

Miguel Fernandez Jiménez, he pronunciado, en nombre de S.M. el Rey, la siguiente sentencia
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de 17 de octubre de 2018 se recibia en este Juzgado presentada
por la parte actora antes resefiada contra la demandada
en la que, tras exponer los hechos y fundamentos que consideraba pertinentes, interesaba se
dicte sentencia con el petitum que es de ver en las actuaciones.

SEGUNDO.- Por decreto de 12 de noviembre de 2018 se acordaba la admisién a
tramite de la demanda y dar traslado por término de veinte dias a la parte demandada,
contestando el demandado en fecha 18 de diciembre de 2018,

TERCERO.- Por diligencia de ordenacién de 20 de diciembre 2018 se acordaba seguir
adelante el procedimiento. Se sefialé Audiencia Previa para el dia 11 de abril de 2019, a las
11.15 horas.

CUARTO.- A la indicada audiencia comparecian las partes. En relacién con la prueba
propuesta por las partes, es admitida la util y pertinente. Llegado el dia del Juicio y celebrado el
mismo, quedo el procedimiento concluso para Sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente proceso, por la demandante se gjercita una accién de
reclamaci6n de cantidad por mor del art 1484 CC, accién redhibitoria y, subsidiariamente a lo
anterior una accién de indemnjzacién, ex art 1254, 1101, 1104 CC y la aquiliana del art 1902
CC en relacién con la compraventa de la vivienda ubicada en la calle .., de
Madrid formalizada mediante escritura ptblica el dia 9 de abril de 2018 con el demandado, D.
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. La actora indica que a pesar de encontrarse la vivienda vendida
reformada escasos meses antes de la compraventa, a mediados del mes de junio de 2018
comienzan a aflorar una serie de patologias que, inmediatamente, puso en conocimiento de la
intermediaria D ya que este es el canal habitual de comunicacion con el demandado. La
actora alega que ante la pasividad del vendedor respecto de la reclamacién efectuada y
habiéndose incrementado los graves defectos surgidos en la vivienda, se encargé INFORME
PERICIAL sobre los defectos (vicios ocultos) a . :
ST.P aue es redactado, con fecha 5 de octubre de 2018, por los Arquitectos D.
_ (Colegiado COAM 1y D! ) (Colegiado
COAM ! _,. Que los defectos que presenta la vivienda y que son el objeto de la presente
reclamacion son los siguientes:

- “Humedades en las paredes colindantes a las zonas de las duchas de los bafios, que ha
manchado los yesos y deteriorados los rodapiés y tapajuntas de suelo y puertas aledafias a la
zona. '

- Falta de apoyo del suelo laminado de madera, en la zona de vestibulos y pasillos, asi
como en salén y dormitorio principal, que provoca incomodidad al andar, desniveles y en
algunas zonas parece que se hunda el pie.

- Despegado y/o mala colocacién en algunos tapajuntas de puertas y armarios, defecto
leve de ejecucidn.

- Falta de sellado en carpinteria exterior, y recercado de mortero sin pintar, que ya ha
agrietado y con el tiempo se desprenderd y puede provocar humedades puntuales al interior”.

Se trata de patologias por humedades en los dos cuartos de bafio de la vivienda;
patologias en el suelo laminado del vestibulo — distribuidor, salén y dormitorio principal;
patologias en tapajuntas de carpinterias interiores y patologias en sellados de carpinterias
exteriores.

La parte explicita que la obligacién de saneamiento que incumbe al vendedor resulta ser
en la suma 15.121,67 € presupuestada, que es el importe que tienen que abonar la compradora,
para paliar los vicios ocultos existentes al momento de la venta realizada por el demandado, y
que se corresponde al menor precio de adquisicién que se establece en el art. 1.484 CC en
relacién a la rebaja del precio, que debe soportar la parte vendedora, a tenor del art. 1.486 CC.
Subsidiariamente, respecto de la accién estimatoria ejercitada, se ejercita la accién de
indemnizacion de los articulos que regulan las obligaciones y contratos 1254 y siguientes del
Cédigo Civil (apartado VI), los articulos 1101, 1104 y 1902 del CC , respecto a responsabilidad
civil por dolo, culpa o negligencia.

Por su parte, la parte demandada contesta a la demanda oponiéndose, manifestando que
10 se cumplimentan los requisitos para la prosperabilidad del saneamiento por vicios ocultos.

SEGUNDO.- En cuanto a la prueba desarrollada en el acto del juicio la testigo
juramentada y apercibida, declara, en esencia, que han vendido el piso a

que fue la persona de la intermediacion inmobiliaria, venta del piso. de
vivienda, que no realizé las visitas de venta, que atendié a las reclamaciones de sobre
filtraciones de agua y trasladarlas a la propiedad, que es mediar, su trabajo, que no realizd
visitas. Que no ha aportado los mails, su capacidad es limitada, y esto sucedié en 2018, no tiene
los mails guardados y tampoco los wasap porque ha cambiado el terminal. Exhibido el doc. n° 4

que intercambio wasap con Que si hablo con 1, que es el reformista
de la obra, que si hizo reforma en la casa, que supone que la hizo que no sabe por qué
no fue a arreglar, que le dijo que lo dejara en manos de su abogado, que ella es

intermediaria, mediar entre las partes, que traslad a la propiedad y le dijo que lo dejara en su
mano, que no sabe que es lo hizo, su trabajo es vender el piso. Que después de la referencia de
Sonia no se sabe nada méas.

Juzgado de 1° Instancia e Instruccién n° 03 de Majadahonda - Procedimiento Ordinario . 2de8



AESTIMATIO

A B 0 G A DO S ¢fRiosRosas, 54, Esc. A 4° Dcha. 28003 Madrid TIf, 91 451 99 00 Fax 91 441 96 31
infoacstimatioabogados.com ’Www.aestimatiaabggaﬂo&mm

A la parte demandada, que antes de poner el piso a la venta, visité la vivienda, que hizo
las fotografias para ponerlas, que no aprecié humedad, estaba todo correcto para venderse, que
el suelo estaba normal, que no habia problemas. Respecto de los tapajuntas de las puertas no vio
que estuvieran desprendidos. Respecto del encuentro exterior de las ventanas y las fisuras no
aprecio las fisuras.

La testigo . juramentada y apercibida declara, en esencia
que, es de la inmobiliaria de la venta de la casa, que fue la encargada de enseflar la vivienda, que
una de las personas interesadas y que la compré fue Macarena, antes de firmar la escritura de la
compraventa la visit6 dos veces, una vez sola y otras vez acompafiada de su padre, que lo
habitual es que se tarde una media hora, que no le manifestaron la existencia de humedad de la
vivienda, ni problema en el suelo ni la tarima, ni con los tapajuntas de las puertas ni fisuras del
exterior de las ventanas de la vivienda, y la declarante no vio problemas de humedad en la
vivienda, ni problema en el suelo laminado de madera, ni en los tapajuntas ni en fisuras en el
exterior de la vivienda. Que la declarante realizé unas cuatro o cinco visitas, no recuerda
exactamente, que no vio nada en sus visitas. Que preguntada si a los 70 dias desde la firma de la
escritura la demandante manifesté la existencia de humedad, que habld con

A la parte demandante, que se dio traslado a la propiedad, que estaba con ella,
que dieron traslado al vendedor por su compafiera _ ..., que el vendedor le dijo que lo mirarfan
y se pondria con ello, que ellas ya vendieron el piso, que hicieron de intermediarias y su labor
habia terminado, que no tiene constancia de la reparacion, que tuvo que ir, cree que fue,
pero no sabe cudndo ni por qué lo sabe.

El testigo no comparece. Se renuncia.

El perito juramentado declara, en esencia que, que visité la
vivienda para realizar el informe, que lo pone por orden de importancia, que hay humedades en
los dos bafios, y en las duchas, que tiene més de medio de altura hacia el pasillo, eso ha hecho
que los rodapiés, molduras y armarios estan podridas, que entra por las juntas, que es porque el
mortero estd mal, con el rejuntado no se soluciona, entra porque el soporte, la parte de atras del
azulejo estd mal. El segundo es que hay tarima flotante, se pone sobre forjado de hormigén, se
nivela, se pone fieltro y se mueve un poco, que aqui se pone un boli en el espacio entre suelo y
pared, que eso es porque el suelo se ha hecho sin nivelar la base, que hay desniveles de 1.5 cm y
©so que se ve que la casa estd pricticamente sin usar, que hay que quitar el suelo, nivelar y
poner. Que la casa estaba recién reformada. Que los defectos no son fruto del mal uso de la
vivienda. Que no se puede apreciar en una visita, que cuando llega a la vivienda la sensacién es
buena, buen barrio, buen suelo, que las humedades son en los dos bafios, que lo ha hecho
alguien chapuza, no lo han hecho bien, que es un piso de calidad. Que los defectos son
consecuencia de reforma mal ejecutada, que salgan las humedades que pudra, son muy graves e
incomodas, que es que se hunde un cm, que se ve en las fotos, que se ve las holguras, estd muy
mal ejecutada, la carpinterfa que tenia que ir pegada a la pared, que se puede meter la mano.
Que la apariencia fue buena, que cuando se entra a vivir se ve lo que hay. Que la ducha en
cuanto se haya usado, que se tarda. Que no se trata de sellar la Jjunta porque habré problemas,
que hay que quitar el azulejo, se impermeabiliza bien, solo en quitar rodapiés, pintar... para
hacerlo bien, no se puede hacer una chapuza, si solo rejunto durard lo que dure, y el suelo se
pude dejar, pero para hacerlo bien, hay que levantarlo y nivelar la base. Que si se usa mas la
casa va a peor, que pega un armario empotrado detrds, que se estd pudriendo, que el armario
puede valer 4.000 €. Preguntado si los vicios son imperceptibles, que se ven perfectamente, que
se ve la mancha de moho, la madera podrida, que son vicios ocultos.

A la parte demandada, que preguntado por qué dice ahora que es ¢l enfoscado y en el
informe dijo que era por la junta, que manifiesta que la junta se ha caido, porque el azulejo se
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mueve, que el agua entra por las juntas y el sellado por del plato de dicha, que si esta bien lo de
detras no entra el agua, entre el agua por las juntas y la pared est4 bien no sale el agua, si sale es
porque la pared estd mal. Por eso la reparacion es arreglar lo de detrés, que no ha hecho cata.
Para que atraviese el agua la pared es porque no esta enfoscada. Lleva 27 afios trabajando, en
cualquier rehabilitacién lo pones, porque dependes del Sr. que pone el azulejo, estd ahora
extendido, hace 20 afios no, que si interviene un arquitecto lo hara, si es albafiil no, que en ese
piso no existe la lémina Schliiter-KERDI. Que solo propone levantar la zona de la ducha, no de
todo el dafio, la zona de inodoros y lavamanos no hay problemas que es donde el agua llega a la
pared, aunque estd mal hecha nadie echa agua, si solo echa junta, a los 6 meses la junta cae y
tendra las humedades. Preguntado sobre el suelo laminado, analiza vestibulo, distribuidor y por
otro lado, habitaciones y salén, que dijo que empieza a aparecer, que esté clara en el pasillo y
dormitorio, que lo visité a los 5 meses. Que quita salén, dormitorio principal y vestibulo, las
otras dos habitaciones no, que fue recorriendo la casa, que la zona habitable de dormitorio y
pasillo esta fatal, el salén se ve, las superficies mas pequefias fue andado y lo vio razonable, se
movia, el salén hay que levantarlo y las dos habitaciones que estaban bien no habia que actuar,
que la vivienda son 140 m segin catastro y que han medido, sobre plano, no tenia catastro ni
escrituras, en las escrituras no sabe, en catastro pone 140, que midieron toda la casa y midieron
el salén, dormitorio principal, pasillo y era 98 metros, que no midieron las dos habitaciones, que
serfan unos 110 m. utiles. Que es levantar donde estd mal, que por eso aportan un plano de la
casa, que se puede comprobar. En cuanto tapajuntas es defecto leve. Ventanas exteriores: que si
dice, que se ha fisurado, no provoca humedades porque hay terraza, que esté cubierta y por eso
no entra agua, que se le va a caer y romper, que ahora estaria probablemente roto. Que es leve.

Que el presupuesto cogen los metros, hacen plano, sacan los metros de la actuaciones,
ven las partidas a realizar, con la base de precios de Guadalajara que es la que estudian la
mayoria de arquitecto, que es coste, se mete beneficio industrial y sale en precio exacto, es
precio estimado, porque cuando oferta una contrata cada una dird un precio, que es un precio
razonable para arreglarlo bien, que es casa grande, con calidades de 700.000 €.

El perito ....... ——ewee . juramentado declara, en esencia, que se ratifica que hace
el informe pericial sobre el de la parte demandante, que después ratifico la vivienda, que se
ratifica en el mismo. Que lo légico es que el defecto de humedades sea después de la venta, que
no vio humedad, que se aprecié restos de humedad, no humedad latente. Que se acuerda de la
explicacién y dejaba constancia que es procedimiento constructivo no es usual ni medio
corriente, ni frecuenta en casas particulares, que en el plato de ducha no se demuestra que haya
filtraciones, porque el primer afectado seria el vecino interior y hasta que él sepa no ha habido
ese tipo de denuncia. Que en su visita 8 meses después de la compafiero no apreci6
deformaciones ni deficiencias, que no son patologias y serian normales en elementos vivos
como la madera, que se mueve, con humedad, que no se apreciaron los defectos, en el informe
del compafiero se citan el hall de entrada y pasillo y afiadird como futurible la incidencia en los
dormitorios principal y salén, que no ha aparecido, que no es nada anormal que un elemento
vivo por la madera o por accidente doméstico se hincha, se deforma y vuelve a su ser, que la
calidad es ACS5, es proxima al maximo (ac6), que es posible que vuelva a su ser, es una calidad
muy buena ni que sea susceptibles de defecto de ejecucion. En lo zocalos son practicamente
iguales, y en alguna foto se ve que esté sujeto de otra forma, de silicona, que es normal. Que es
tarima flotante, no toca el suelo, que es normal que la tarima flexe con el peso de la persona, en
funcién del grado de peso y es frecuente que se pueda deformar, lo cual no implica deformacion
ni nada. Que no puede decir metros ttiles, que el compafiero aplica el 80% de la tarima, que no
estuvo con él, ni un 10% se deberia cuestionar. La sensacion de (flotacién) no existe, es madera,
no puede producir ese balance, es incémodo y mareante, con esas caracteristicas, es madera de
buena calidad y précticamente esta nueva. Tapajuntas que no lo califica, que es de poca
importancia, tiene un junquillo en mm no tiene mayor trascendencia. Carpinteria en sellado de
exteriores, que examiné las juntas exteriores en una terraza, que hay juntas de silicona dell5
cm, que lleva su vida, estan expuestas a cambio climatolégicos, tiene que resistir y se agrietan,
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que es arriesgo decir y afirmar que va a ver filtraciones, sobre todo si el mantenimiento de la
vivienda es adecuado, si te olvidas y no vives. Que no hay humedades, no puede asegurar que
las haya y con un mantenimiento minimo. Que no son vicios ocultos. Que no son ocultos. Sobre
las valoraciones, las intervenciones son tan poco importantes que excepto en la madera, lo
demds, corregir un junquillo o sellar, entiende que no sabe la fuente de ese valores, lo mas
importantes es de donde proviene la deformacién. Que si la soluciones es desproporcionada el
precio va, que la soluciones no es usual, es cara y es una mejora.

A la parte demandante, que no ha visto necesidad de poner mas de lo ya dicho.
TERCERO.- En cuanto a la accién edicilia actio aestimatoria o quanti minoris.

Los requisitos necesarios para exigir el saneamiento por vicios ocultos -cuya prueba
incumbe al comprador- son:

1°) La entrega de una cosa viciada. El vicio de la cosa puede consistir tanto en un
defecto o imperfeccién, como en una alteracién de la calidad o cualidades de la cosa o de alguno
de sus componentes; siempre que disminuyan la utilidad que la cosa reporta al comprador, en
atencién al uso que se pacté en el contrato, o en su defecto, al que por naturaleza se destina la
cosa, 0 de entre éstos aquél que quepa deducir de las circunstancias objetivas que inciden en el
negocio (Sentencias del TS de 31 de enero de 1970 y de 3 de marzo de 2000 ).

2°) El vicio ha de existir en el momento de perfeccién del contrato (SSTS de 4 de
octubre de 1989 y de 15 de noviembre de 1991) aunque su desarrollo sea posterior, lo que - en
su caso - ha de probar el comprador (asi, la STS 23.9.1989); pues si fuese posterior serian
aplicables las reglas sobre el riesgo en el contrato de compraventa (art. 1452 del CC), pues el
vendedor no puede responder de vicios que surjan después de la perfeccidn, si bien le es
inherente el deber de diligencia en la informacién sobre el estado del objeto que enajena
(exart.1258 CC, SSTS. 27.1.1977 ).

3°) El vicio ha de estar oculto; sin que puedan ser considerados ocultos todos aquéllos
que pueda apreciar ficilmente en la oportuna inspeccién del bien con motivo de la entrega
(SSTS de 28 de mayo de 1981; de 11 de julio de 1983 ; de 20 de febrero de 1984 y de 28 de
febrero de 1997 , entre otras).

4°) El vicio oculto ha de ser grave. El Codigo adopta un criterio subjetivo, es
redhibitorio si el comprador de haberlo conocido no hubiese adquirido la cosa, o hubiera dado
menos precio por ella.

Resultan controvertidos por la parte demandada todas las caracteristicas que conforman
esta accion (salvo la relativa al plazo).

Vicio oculto, entendido éste juridicamente como aquel que no es manifiesto y que no
podia ser conocido por el comprador (articulo 1484 del Cédigo Civil) o - como dice la sentencia
del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1994 y reitera la de 10 de septiembre de 1996
«defectos ocultos (son) equivalentes a deterioros, desperfectos o irregularidades en la calidad o
inidoneidad de los objetos suministrados que dificultan la utilidad de lo asi suministrado o
compradoy.

En el presente caso, no concurren los presupuestos legal y jurisprudencialmente
exigidos para que prospere la accién en cuanto a la ocultacién v gravedad del vicio. Resultan
varias cuestiones. '
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En primer lugar, la existencia de las patologias de humedades, las deficiencias en el
suelo laminado v la falta de tapajuntas en carpinterias interiores y exteriores, ni individualmente
ni en una dimensién de conjunta, determinan que la cosa resulte impropia a su destino, ni
generan problemas drésticos de habitabilidad, ni aun partiendo del informe pericial de la parte
demandante, se puede predicar que dichas deficiencias alegadas hagan a la cosa inservible ni
disminuyan gravemente su valor, no concurre asi pues el requisito de la gravedad, ni cualitativa
ni cuantitativamente.

Sobre la gravedad de los defectos por humedad, que habrian ser de entidad tal que
hicieran imposible el uso de la vivienda para el fin que le es propio, es decir, ser habitada, no se
ha practicado prueba pericial conducente sobre tal extremo, ni se entiende decisivo el informe
pericial que sobre tal extremo no existe pronunciamiento expreso, no son graves ni en cuanto a
etiologia (siendo que el perito realiza una serie de presunciones sobre inexistencia de
impermeabilizacién que no contrasté debidamente mediante una cala) ni en cuanto a
consecuencias, ni cualitativa ni cuantitativamente (partiendo de la incidencia que el presupuesto
de reparacién de la propia parte actora, aun cuando impugnado de contrario, tiene en el precio
de la cosa).

Los otros vicios indicados en el informe que, ni siquiera, resultan debidamente probados
en cuanto a su existencia, que se deja al albur de un futurible, con las referencias futuras que
predica el perito de la parte demandante, al margen que el propio perito de la actora los califica
de leves en cuanto al sellado de la carpinterfa interior y exterior.

En segundo lugar, dejando al margen que se ha de distinguir entre vicios del resultado
lesivo, el cual se puede exteriorizar ulteriormente, en razén a la ocultacién del vicio
precisamente, como anteriormente se ha indicado, en relacién con la falta de sellados de las
carpinterias interiores y exteriores, por la propia naturaleza de dicha deficiencia no se puede
obviar que han de resultar facilmente observables en las visitas, dos, que se realizaron por la
parte compradora antes de la adquisicién de la vivienda.

La parte demandante también alude al montante del precio satisfecho en consideracién a
ser vivienda reformada, si bien no puede alcanzarse en esta materia conclusién alguna, pues no
se practica prueba eficiente sobre la adecuacion del precio a los niveles medios del mercado, o
si resultd superior o inferior (nada aporta la declaracién de las empleadas de la agencia
inmobiliaria, que ademds comparecieron en calidad de testigo y no de peritos, ni testigo-petito).

En consecuencia, por la falta de gravedad en las patologias denunciadas, con la teoria
del riesgo antes mentada, no procede la estimacién de la accién edilicia, maxime cuando como
declaré la Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de septiembre de 2.003, "no se puede olvidar
que la accién "quanti minoris" no tiene una finalidad indemnizatoria, sino de restablecimiento
de la equidad contractual".

CUARTO.- En cuanto a la accién de cumplimiento defectuoso del contrato al haberse
hecho entrega de cosa distinta a la pactada, contempladas en los arts. 1101y 1124 C.

Las acciones derivadas del saneamiento por vicios ocultos y las de reclamacién de
dafios y perjuicios derivada de incumplimiento contractual son compatibles entre si. De tal
forma que si el vicio, defecto o gravamen oculto es de la suficiente entidad y trascendencia en el
contrato de que se trate, la parte perjudicada podrd no sélo acudir a las acciones edilicias,
sometida a unos especiales y cortos plazos de caducidad, asi como a unos concretos requisitos
(la diferencia amén de los plazos estriba en la causa de pedir), sino que también tendrd a su
favor las méas amplias en su plazo de prescripcién y de mayor alcance protector, accion de
resolucién contractual, que no pueden considerarse extinguidas por el hecho de que se regule
por el legislador un supuesto concreto y especial en los citados articulos 1.483 y siguientes del
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Cédigo Civil para los casos de vicios y gravamenes ocultos, sino que subsistiran tales acciones
de resoluci6n siempre que el vicio, defecto o gravamen oculto sea de la suficiente entidad como
para permitir la entrada en funcionamiento de estas acciones dirigidas a la proteccién de esos
supuestos de mayor entidad, como son los casos de incumplimiento de las prestaciones
esenciales del contrato, o entrega de un objeto distinto del pactado (aliud por alio), con unos
vicios que lo hacen no apto para el cumplimiento de las finalidades perseguidas con la
celebracién del contrato.

Asi las cosas, conviene recordar, siguiendo para ello los argumentos contenidos, entre
otras, en las SSTS de 14 de enero y 18 de junio de 2010 la doctrina jurisprudencial relativa al
concepto y distincion entre vicios ocultos e incumplimiento contractual por prestacion distinta o
defectuosa. Conforme resulta de la doctrina que establecen dichas resoluciones, siguiendo otras
anteriores, estaremos en presencia de vicios ocultos cuando la cosa entregada contiene alguna
particularidad intrinseca que, diferencidndola de las demas de las de su especie, la hace poco
apta para la finalidad que est4 llamada a cumplir. La concurrencia de esta situacién impone al
vendedor una obligacién de saneamiento.

El Tribunal Supremo dentro de su doctrina Jurisprudencial de aliud pro alio refleja
doble vertiente: a) la entrega de cosa distinta de la pactada y b) la de imposibilidad de
cumplimiento por inhabilidad del objeto por no reunir las caracteristicas precisas para el uso que
tenia destinado (falta grave en las cualidades del bien entregado) o porque el adquirente ha
quedado objetivamente insatisfecho, es decir, que la cosa es impropia para el fin para el que se
la destina. Esta ineptitud o inutilidad de la cosa para el uso a que tenia que ser destinado
significa incumplimiento del contrato. :

Entrando a analizar el ejercicio de esta accién, nuevamente se hace hincapié, que se ha
de partir de dos premisas: 1) la entrega de cosa distinta a la pactada y/o ii) incumplimiento por
inhabilidad del objeto o por insatisfaccion del comprador.

El primer caso concurre cuando la cosa entregada contiene elementos diametralmente
opuestos a los de la cosa pactada.

La segunda concurre cuando el objeto de la compraventa resulta totalmente inhébil para
el uso al que esta destinada (inutilidad absoluta debe hacer inservible la cosa entregada hasta el
punto de frustrar el objeto del contrato), o que el comprador quede totalmente insatisfecho
(insatisfaccién que debe ser totalmente objetiva pues debe referirse a la propia naturaleza o uso
normal del bien).

Ninguno de los dos requisitos concurre en la presente /itis, pues no se entregd cosa
distinta de la pactada, ni la vivienda resulta inservible o inhabil conforme al uso al que estd
destinada hasta el punto de frustrar el objeto del contrato, pues ninguna prueba eficiente en tal
sentido ha quedado desarrollada (méxime cuando dos de las patologias se consideran leves).
Ademés desde la perspectiva de la pérdida econémica, partiendo del impugnado presupuesto de
reparacion, tampoco se observa importancia cuantitativa a los efectos legales, pues el porcentaje
de reparacién es del 2,1% del precio de compraventa de la vivienda.

Dado que dicho coste es de minimos, y la demandante no ha probado una insatisfaccidn
de la cosa, ni inhabilidad, ni transmutacién del objeto, no se puede considerar que haya habido
venta de cosa distinta desde la éptica de la insatisfaccion del comprador; cuestion distinta serfa
si el coste de la remediacién alcanza, y por supuesto si supera, el precio pagado por la finca o el
valor de mercado de la misma, pues en tal caso si se deberia considerar el defecto de tal
magnitud que invalidaria el objeto y, en consecuencia, calificaria el supuesto como de entrega
de cosa distinta.
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En consecuencia, no procede la estimacién de la accién de cumplimiento defectuoso, sin
que ademds conste probado el dolo o negligencia en el demandado, siendo que la aquiliana
resulta improcedente habida cuenta el nexo contractual que existia entre las partes.

Por todo lo anterior, procede desestimar la demanda.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 394 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y el Principio de Vencimiento Objetivo en que se inspira, se condena en
costas a la demandante.

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente aplicacion

FALLO

Que debo desestimar la demanda interpuesta por
contra . con condena en costas a la
primera.

Contra la presente resolucién cabe interponer recurso de APELACION en el plazo de
VEINTE DIAS, ante este Juzgado, para su resolucién por la Ilma. Audiencia Provincial de
Madrid (articulos 458 y siguientes de la L.E.Civil), previa constitucién de un depésito de 50
euros, en la cuenta 2404-0000-04-0563-18 de este Organo.

Si las cantidades van a ser ingresadas por transferencia bancaria, deberé ingresarlas en
la cuenta numero IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274, indicando en el campo beneficiario
Juzgado de 1* Instancia e Instruccién n° 03 de Majadahonda, y en el campo observaciones o
concepto se consignaran los siguientes digitos 2404-0000-04-0563-18. Asi mismo deberé
aportar justificante del pago de la tasa prevista en la Ley 10/2012 de 20 de noviembre por la que
se regulan determinadas tasas en el dmbito de la Administracion de Justicia y del Instituto
Nacional de Toxicologia y Ciencias Forenses.

Asi por ésta, mi Sentencia, definitivamente juzgando en primera instancia, lo pronuncio,
mando y firmo.

Publicacién.- En el mismo dia de su fecha, y una vez firmada por la Magistrada que la
ha dictado, se da a la anterior sentencia la publicidad ordenada por la Constitucion y las Leyes.
DOY FE.

La difusién del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada
sélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal que los mismos
contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un
especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con fines
contrarios a las leyes.
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