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JUZGADO DE 12 INSTANCIA N° 58
MADRID

C/ MARIA DE MOLINA 42; 4° PLANTA
0340K

Namero de Identificacién Unico

Procedimiento: PROCEDIMIENTO ORDINARIO
Sobre OTRAS MATERIAS

De D/fa. COMUNIDAD PROPIETARIOS SAN SEBASTIAN DE
LOS REYES

Procurador/a Sr/a. MARIA ASUNCION SANCHEZ GONZALEZ

Contra D/fa. S.L.

Procurador/a Sr/a.

AUTIO

JUEZ QUE LO DICTA: D/D? JESUS ANTONIO BROTO CARTAGENA
Lugar: MADRID &
Fecha: veinte de noviembre de dos mil [z
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UNICO.- En el presente proceso promovido por el Procurador
Sr/a. , en nombre vy representacidédn de COMUNIDAD
PROPIETARIOS SAN SEBASTIAN DE LOS REYES , frente a

S.L. , ejercitando la pretensidn de
accién responsabilidad contractual vicios en la construccidén ,
se ha presentado por las partes, para su homologacidn, escrito
de transaccién judicial, en los siguientes términos:

I.- Que en fecha del 3 de Mayo de 2012, la Comunidad de

Propietarios de la Avda. San Sebastian de los Reyes
formuld demanda de juicio ordinario contra
S.L., solicitando la ejecucién de las obras necesarias para reparar

una serie de defectos constructivos que afectaban a la cubierta del
edificio y a los soétanos y a las rampas de acceso a los garajes del

mismo.

Dicha demanda fue repartida ante el Juzgado de Primera Instancia
n° 58 de Madrid al que nos dirigimos, admitida y registrada bajo el
n° , de procedimiento ordinario, formulandose el oportuno
escrito de contestacién a la demanda por parte de

S.L., en tiempo y forma, y que fue igualmente proveido
por dicho Juzgado.
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II.- Que S.L. se opuso a dicha Demanda
por los motivos que constan en su escrito de Contestacidén a la
Demanda, tanto de cardcter juridico como relativos al alcance de los
deméritos objeto de la demanda, la via de su eventual resolucién y,
por tanto, su valoracién y la delimitacién de las responsabilidades
gue sobre los mismos cabrian deducirse, en todo caso, a quienes
ejecutaron las concretas partidas de los citados elementos
constructivos.

IITI.- Que analizados los problemas efectivamente existentes por
diversos técnicos, y siendo voluntad de las partes poner fin a su
controversia mediante un acuerdo que permita sin demoras adicionales
e 1innecesarias resolver de manera consensuada, en términos de
razonabilidad econémica, y sin incurrir en gastos superfluos o
innecesarios, pero con las debidas garantias y solvencia teécnicas,
los problemas mé&s acuciantes y esenciales para la Comunidad
demandante, con independencia de que la Promotora pueda efectuar las
reclamaciones oportunas a gquienes ejecutaron las obras que seran
objeto de reparacién, se adoptan los siguientes compromisos:

A - S.L. se compromete y obliga a
EJECUTAR a su costa las obras de reparacidén que sean necesarias para
dar cumplimiento:

A.1.- A la pretensién interesada por la parte actora en el
Apartado Cuarto (4°) del Suplico de la Demanda, cuyo tenor
literal es el siguilente:

“4, Que, en consecuencia, se condene a la demandada a
ejecutar en las cubiertas del edificio, las obras necesarias
a fin de evitar:

e Coteras en forjado de cubierta sobre planta segunda.

e Goteras en forjado de cubierta sobre planta tercera.

e Goteras en zona de puertas de acceso a cubierta de
planta segunda.”

A.2.- A las siguientes partidas de la pretensidn interesada
por la parte actora en el Apartado Tercero (3°) del Suplico
de la Demanda:

« Filtraciones y encharcamientos en pantalla de sétano -2.

e Humedad generalizada en cuartos de servicio adosados a pantalla en
sotano -2.

e Goteras en sotano -2 bajo rejillas y sumideros de zona de acceso a
sotano -1.

e Goteras y Humedad generalizada bajo zona de acceso principal y rampa
peatonal.
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e Humedades en puerta de evacuacién en zona de acceso principal junto
a rampa peatonal. '

e Humedad en forjado de salida de evacuacién sur en planta baja.

e Humedades en cuartos eléctricos de sétano -1 y bajo rampa peatonal
sur.

e Entrada de agua por casetén de evacuacién natural de humos en
esquina sureste.

Respecto de la reparacion de la partida Goteras y humedad generalizada bajo zona
de acceso principal y rampa peatonal se excluye del compromiso de intervencion por
parte de , S.L. quedando a expensas de futuras
actuaciones de reparacidén o mantenimiento que acometa la Comunidad.

B.- ~§.L. determinarada a la mayor
brevedad y, en todo caso, en el plazo maximo de 20 dias hébiles a
contar desde el dia siguiente al 14 de noviembre de 2013, la forma
concreta de intervencién para dar cumplimiento a los referidos
Apartados Cuarto y Tercero del Suplico de 1la Demanda. Ello no
presupone la aceptacién de las propuestas especificas que se
contienen en ninguno de los informes técnicos obrantes en Autos, que
se han tomado como elementos de referencia para establecer unas
lineas generales de intervencidédn que ya conocen las partes, pero que
se concretaran proximamente, siguiendo en todo caso el esquema
orientativo de actuaciones, proporcionado por

S.L. que se adjunta como ANEXO I, vy que debera ser
recogido en la resolucidén que se dicte como parte integrante e
inseparable de este escrito. En todo caso, debera ser apta para el
cumplimiento del objetivo reseflado y le serda aplicable el régimen
especifico de garantia al que se aludira mas adelante.

Es de esencia a la hora de que la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS preste su
consentimiento al presente acuerdo el que las soluciones que se adopten y obras que se
ejecuten funcionen en la practica de manera real y efectiva, eliminandose las goteras,
humedades vy filtraciones existentes en la actualidad. Se trata, por tanto, de una obligacion
de resultado para S.L., no de mera actividad, aunque se
siga el dictado del ANEXO I (si bien en las partidas que se indica en el Anexo, relativas al
Sotano, con las limitaciones que se sefialan en cada caso).

Para todo lo anterior, y con la especificidad resefiada en el parrafo previo,

S.L. redactara el oportuno Proyecto que sera dirigido por tecnico
cualificado. Por su parte, la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS nombrara un representante,
que tendréa la condicion de arquitecto superior, al que . S.L.
informara de los trabajos que vaya a ejecutar y, en la media de lo posible, consensuara con
el mismo. El representante de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS supervisara estos
trabajos, pero el mismo no tendra ningtin cometido de direccion ni de gjecucion ni de control
de la obra. Se limitara a ser informado de los trabajos que se vayan a ejecutar, oyendo la
empresa sus recomendaciones y consejos, asi como a observar y comprobar lo que se
hace, sin ninguna capacidad para decidir ni ordenar, que correspondera en todo caso vy
momento a los técnicos de S.L.
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En el caso de que la Comunidad o algin Propietario con interés especifico por
colindancia o afectacion de su elemento privativo con zonas objeto de intervencion, solicitara
una ampliaciéon en la intervencion o una mejora en la solucién adoptada, la misma sera
valorada por , S.L. de manera que si la considera atendible,
la llevara a cabo previo acuerdo sobre su repercusion econémica que en tal caso sera
costeada por quien la haya requerido. Dichas actuaciones no deberan interferir en el
cumplimiento y respeto a los plazos pactados, salvo que mediase acuerdo exbreso sobre
ello. En todo caso, cualquier acuerdo particular entre un propietario e
o } . S.L. sera entre ellos y ninguna reclamaciéon economica se podra dirigir
contra la comunidad.

Asi mismo, si hecha la ampliacion de obras por acuerdos particulares no diera
resultado y siguieran produciéndose humedades, al tratarse de un elemento comun del
edificio, la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS podra exigir, incluso mediante la ejecucion de
este convenio, su reparacion conforme mas adelante se pacta.

C.- La Licencia para la ejecucién de los citados trabajos de
reparacién a que se refiere este acuerdo se solicitara en un plazo
no superior a diez (10) dias habiles desde que se acuerde el sistema
y alcance de la intervencién y su ejecucién. Los trabajos se
iniciardn en un plazo maximo de otros diez (10) dias héabiles desde
la concesién de la licencia sin que esté previsto que pueda
prolongarse tal ejecucién, en condiciones normales, mas de tres (3)
meses desde su inicio siempre que no se den circunstancias
climatolégicas especialmente adversas o causas ajenas a que
impidiesen o retrasasen de forma Jjustificada, especialmente las
pruebas en cubierta. La eventual existencia de tales circunstancias
habra de ser informada a la Comunidad directamente o a traves del
técnico designado para seguimiento de la obra.

A fin de acortar los plazos de comienzo de las obras de
ejecucién, las partes estudiaradn la posibilidad de llevar a cabo las
obras que, por su naturaleza y urgencia, puedan acometerse sin
necesidad de contar con los permisos municipales oportunos o en
paralelo a su tramitacién.

En todo caso, para la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS los plazos de
ejecucién han sido esenciales para aceptar la firma del presente
acuerdo transaccional, por lo gue:

e si se incumple el plazo de 20 dias para concretar la
intervencién, sistema y alcance de los trabajos que se va
a llevar a cabo, o

e el plazo de 10 dias para solicitar la licencia, o

e el plazo de 10 dias para comenzar las obras desde su
concesién, o

e el plazo de 3 meses en finalizar las obras

la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS podrda ejecutar inmediatamente el
presente acuerdo ante este Juzgado.
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D.- S.L. otorga en este acto, a salvo
de lo sefialado en el apartado III.B parrafo 3°, garantia especifica
durante el plazo de cinco (5) afios respecto de las actuaciones que
realice para dar cumplimientc a la pretensidén contenida en el citado
Apartado Cuarto (4°) de la Demanda vy a las partidas especificadas en
el punto A.2 del presente acuerdo relativas a la pretensidn
contenida en el Apartado Tercero (3°) de 1la Demanda. El plazo de
cinco afics comenzara a contarse desde el dia siguiente a la firma
del documento de recepcidn de obra habrid de suscribirse entre

, S.L. y la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS a 1la
finalizacidén de las mismas, a firmar en el plazo de UN MES tras la
notificaciodn del certificacién final de obra remitido al
administrador de fincas de 1la Comunidad, o, en su caso, de las
reservas formuladas y notificadas por parte de la Comunidad a INBISA
GRUPO EMPRESARIAL, S.L.

E.- Ambas partes convienen que durante el periodo de garantia de
cinco afios serd preciso efectuar los oportunos trabajos de
mantenimiento y conservacidén, los cuales seran ejecutado por

S.L. de manera gratuita durante los dos primeros
afilos y por un precio de 1.500,00 € + IVA/afio durante los tres afios
posteriores, que se cobraridn de manera anticipada en la primera
gquincena de cada una de las citadas tres anualidades. Para la

realizacién de tales labores, la Comunidad prestard su méxima
colaboracién facilitando en todo caso, una via de acceso directa a
la Cubierta y garajes a S.L.

F.- Los trabajos de mantenimiento y conservacién indicados deben
considerarse los ordinarios y derivados de un uso normal y apropiado
de la cubierta y sus elementos. No se incluyen, ldégicamente, dentro
de tal garantia, las reparaclones derivadas de situaciones de Fuerza
Mayor, por ejemplo climatoldgicas extremas o actuaciones que la
Comunidad, alguno de sus miembros o terceros pudieran llevar a cabo
y resultasen inadecuadas o perjudiciales para la conservacidn de la
cubierta en el estado en el que se entregue la cubierta reparada.

De darse éstas, y solicitada su reparacién por la Comunidad,
serian objeto de facturacién independiente.

G.- La garantia ofrecida alcanzard a la reparacién de los dafios
que pudieran producirse en elementos comunes y/o privativos por
causa directa de un defecto en la ejecucién de la reparaciodn
comprometida por , S.L. si Dbien, la
Comunidad se obliga a informar con urgencia de ello a fin de evitar
cualguier agravamiento innecesario. A tal efecto, la COMUNIDAD DE

PROPIETARIOS se obliga a notificar fehacientemente, en el plazo de dos (2) dias habiles, a
________ Sl , S.L. cualquier humedad que aparezca en

elementos privativos y/o comunes del edificio en las zonas de
actuacién que en este acuerdo se recogen.
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S.L. se obliga a su vez a dar solucién a las mismas, en tanto se
encuentren amparadas por la garantia otorgada, comenzando 1los
trabajos necesarios para su erradicacién en un plazo no superior a
cinco (5) dias habiles. Si una vez requerido fehacientemente por la
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS a S.L., ésta no
comenzara las obras en el indicado plazo de cinco (5) dias, la
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS podra ejecutar este acuerdo ante el juzgado.

Con la correcta ejecucidén de las obras precisas y en los plazos
establecidos para el cumplimiento del objetivo sefialado en los
apartados III-A.1 y III.A.2 de este acuerdo, (y a salvo de lo
convenido en el apartado II.B parrafo 3° y en cuanto a la garantia
referida en el apartado D previos) S.L.
quedara liberada de manera total \ absoluta de cualquier
responsabilidad relativa a las patologilas denunciadas en la demanda
a que hacen referencia las partidas especificadas en el punto
III.A.2 del presente acuerdo del Apartado Tercero (3°) y el Apartado
Cuarto (4°) de su Suplico o que traigan causa de ellas,
extendiéndose la liberacién y finiquito a las acciones contractuales
y LOE ejercitadas en la demanda.

IV.- Cada parte asume sus costas procesales devengadas en el
presente procedimiento judicial, esto es, los honorarios de sus
abogados, procuradores, peritos y cualesquiera otros gastos en que
se haya incurrido.

V.- La parte demandante colaborara con
S.L. en cuanto pueda resultar de utilidad para la preparacién de las
reclamaciones que pudiera entablar contras las contratas especificas
que intervinieron en la ejecucién inicial de la cubierta objeto del
presente.

VI.- El acuerdo transaccional cuya homologacién Jjudicial se
solicita a través de este escrito, en caso de incumplimiento, podra
llevarse a efecto por los tramites previstos para la ejecuclidn de
sentencias y convenios Jjudicialmente aprobados, conforme prevé el
Articulo 415.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Dispone el articulo 19.1 de la Ley 1/2000, de
Enjuiciamiento Civil, que los litigantes estén facultados
para disponer del objeto del juicio, excepto cuando la ley lo
prohiba o establezca limitaciones por Trazones de interés
general o en beneficio de tercero.

Adade el apartado siguiente que si las partes pretendieran,
como en este caso, una transaccién judicial y el acuerdo fuera
conforme con lo anteriormente previsto, serd homologado por el
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tribunal que esté conociendo del 1litigio al que se pretenda
poner fin.

SEGUNDO.- En el presente caso, de los elementos obrantes en
los autos, no se desprende que el acuerdo adoptado por las
partes esté prohibido por la ley, ni désconozca ninguna de las
limitaciones a las que hace referencia el precepto antes
citado, por lo que procede la homologacidén de la transacciodn,
declarando finalizado el proceso.

PARTE DISPOSITIVA

1.- SE HOMOLOGA la transaccién 7Jjudicial acordada entre la
parte demandante COMUNIDAD PROPIETARIOS
SEBASTIAN DE LOS REYES v la parte demandada

S.L. , en los términos expuestos en los

antecedentes de esta resolucidn.
2.- Se declara finalizado el presente proceso.

Contra la presente resolucién cabe recurso de APELACION que
deberd prepararse ante el Tribunal que haya dictado la
resolucién que se impugne dentro del plazo de CINCO DIAS
contados desde el dia siguiente a la notificacidén de aquella
(articulo 457 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). De
conformidad con el contenido de la Disposicién adicional 15°
de la L.O. 1/2009, de 3 de noviembre, se indica a las partes
que para la preparacién del mismo, la necesidad de constituir
un depdsito de 50 euros en la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones de este Juzgado (numero 2655 0000 0z vy numero
de procedimiento/afio), indicando en el depdsito que se trata
del recurso de apelacion.

Asi lo manda y firma SS®; doy fe.

EL MAGISTRADO LA SECRETARIA

PURLICACION.

Firmada que ha sido la resolucidén anterior y depositada en la
Oficina Judicial, en el dia de la fecha, se une certificacién
literal de la misma a los autos de referencia, llevando el
original al Libro correspondiente de este Juzgado.

En Madrid, a veinte de noviembre de dos mil trece. Doy fe.
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